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REALITY JSOU NASE VASEN.
NA NEMOVITOSTNIM TRHU
SE POHYBUJEME PRES 18 LET.

Aktualni vyvoj na realitnim trhu
prinasi nové investicni prilezitosti.
Formou dluhopisové emise mate
moznost tuto situaci vyuzit.

Dovolte nam predstavit dluhopisovou
emisi BO!ndy 7/2021.
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KDO JSME

JIsme BO! holding a.s., skupina firem zabyvajici se investovanim do nemovitosti, deve-
lopmentem, realitni ¢innosti a finanénim poradenstvim a zprostfedkovanim. Své sidlo
mame v TFinci, ale pdsobime po celé Moravé a nové i v Cechach. Skupinu zalozili 4 lidé
s Sirokou skalou zkusenosti v realitach, investicich, financich, a spole¢né mame vice nez
60-ti letou historii v téchto odvétvich.

BO! HOLDING se sklada ze 4 firem:
BO! holding a.s. matefska spolecnost

BO! reality a finance s.r.o. — realitni zprostfedkovani, vyhleddvani nemovitosti pro klienty
¢i pro investici do vlastniho portfolia, poradenstvi ohledné
realitniho trhu

BO! finance s.r.o. komplexni finan¢ni poradenstvi a zprostfedkovani spojujici
hypotéky, pojisténi, investice a financni planovani

Habito property s.r.o. investice do nemovitosti (viz dale)
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mgr. Michal Pitucha

¢ Reditel spoleénosti
e 18 let v oboru

e Specializace: reality,
investi¢ni pfrileZitosti

Realitdm jsem se zacal vénovat jiz pfi studiu na
vysoké Skole a po velmi kratké dobé jsem poznal,
Ze to je laska na cely Zivot. Béhem svého realitné
finanéniho profesniho Zivota jsem si prosel témér
vSemi pozicemi. Od realitniho makléfe az po fe-
ditele realitni i finan¢ni spole¢nosti. Po 18 letech
v oboru jsem vyhodnotil, Ze dalSi profesni posun
je mozny pouze skrze zalozeni vlastni firmy. Rad
bych prostfednictvim nasich spole¢nosti do oboru
prispél predevsim odbornosti a zkusenostmi. Od-
bornost je néco, co na realitnim trhu zatim stéale
neni samozrejmosti.

Ing. Jan Mynar, cra

* Investicni feditel
¢ 13 let ve svété investic

e Specializace: investice,

private equity, finanéni fizeni

Bezmala 13 let jsou rGzné formy investic mou
praci i zabavou. V roce 2008 jsem zacinal na fi-
nancnich trzich, se specializaci na opce a deri-
vaty, a poté presel na pozici portfolio manazera.
Nasledné mé osud zaval do segmentu private
equity, kde jsem pUsobil poslednich deset let
az na urovni partnera fondu. V pribéhu této
mise jsem Fidil nékolik akvizic v Fadu vyssich
jednotek miliard K& v rlznych zemich Evropy
a také pres 3 roky fidil z pozice CEO mezinarodni
engineeringovouskupinysobratempresahujicim
100 miliond EUR.
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¢ Produktovy
a marketingovy feditel

¢ 16 let ve financich
a produktovém vyvoji

e Specializace: produkty,
marketing, IT

Pred 16 lety jsem zacal pracovat v oblasti financi.
Postupné jsem se specializoval na uvérové finan-
covani, developerské projekty a finan¢ni planova-
ni. Prosel jsem pozicemi obchodnika, uvérového
specialisty a nasledné business zadavatele tech-
nologicky projektd, projektového manazera, az po
Clena predstavenstva zodpovédného za produk-
tovy vyvoj a marketing v jedné z nejvétsich zpro-
stfedkovatelskych firem v CR, s obratem pfes 1 mi-
liardu K¢&. Posledni 4 roky se pohybuji intenzivné
v oblasti realitniho byznysu a propojuji finance-re-
ality-technologie-marketing.

ing. Marek Macura, era

sc. David Mrézek

¢ Obchodni reditel
e 15 let v realitnim byznysu

e Specializace: reality,
investi¢ni prilezitosti,
fizeni obchodni sité

Cerstvé po vysoké skole mé pohltil svét realitniho
byznysu. Uz 15 let se pohybuji v tomto perspek-
tivnim oboru a to se stale vétsi vasni. Zacinal
jsem na pozici novacka, a pres realitnihno mak-
|éFe a vedouciho realitni pobocky postoupil az
na pozici regionalniho feditele v nejvétsi realitni
kanceldfi v CR. Diky dlouholeté praxi na viech
drovnich mam detailni znalosti realitniho byz-
nysu, ale i fizeni lidi a budovani velké distribuéni
sité, kdy jsem ved| pfes 200 obchodnikd v 16 po-
bockach.
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HABITO PROPERTY

Spolecnost Habito property s.r.o. (“Habito”) je nedilnou soucasti BO! Holding a.s.,, je hlavnim
nastrojem pro investovani do nemovitosti, a je tedy logické, aby i tato spolec¢nost byla
emitentem nasich dluhopisu.

Proc dluhopisy?

Do vSech investic, které délame, davame vzdy i nase soukromé financni prostredky.
Nicméné investi¢ni prilezitosti, které na trhu vidime, vyzaduji rychlejsi rlst investic, nez
jsme schopni vlastnimi prostfedky zajistit, a proto jsme se rozhodli nabidnout moznost
podilet se na nasich investi¢nich prilezitostech formou dluhopisové mise - BO!ndd.

Jak funguje Habito?

Hlavni Cinnosti firmy je investice do nemovitosti, a to formou pfimou (tzn. drzi pfimo v rozvaze
konkrétni nemovitosti) a formou nepfimou (poskytuje zapUjcky na investici do nemovitosti
v ramci skupiny, pfedevsim vilastnim dcefinym spole¢nostem, které byly zalozeny za né&jakym
konkrétnim ucelem, napriklad pro development, nebo partnerstvi s jinymi firmami, apod.).
Investujeme do bytl, domd, chat, chalup, farem, stavebnich pozemkd i zemédélské pady.
Nebranime se ani drobnym komercnim nemovitostem a jinym formam nemovitosti, neni
to viak nage priorita. V&e déldme pouze na Gzemi Ceské republiky. Abychom co nejlépe
oddélili ¢innost investi¢ni a Cinnost provozni, tak Habito realizuje naklady témér vyhradné
spojené s investic¢ni ¢innosti (tj. rGzné poplatky, pravni naklady a transakéni naklady), a drzi
provozni naklady na absolutnim minimu. Cilem je udrzet bézné provozni naklady pod 1%
hodnoty aktiv, abychom maximalizovali vynosnost portfolia.
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HABITO PROPERTY

Jak tvofime zisk?

Vyuzivdme nasdi expertizu a Sirokou sit vlastnich realitnich odbornikd k vyhledavani
investi¢nich pfilezitosti, které se vykazuji pfiznivym pomérem rizika a potencidlniho
vynosu. Jakmile takovou prilezitost identifikujeme, tak se rozhodneme na zpusobu
zhodnoceni, at uz komplexni rekonstrukci (Casto az na obvodové zdi), nebo jen lehkou
Upravou a modernizaci nemovitosti. V pfipadé pozemkU pak Ize zhodnocovat investici
rdznymi pozemkovymi Upravami ¢i dlouhodobéjsi drzbou. Pro prodej jiz zhodnocenych
nemovitosti vyuzivame vlastni distribu¢ni kanaly tak, abychom proces méli pod kontro-
lou a maximalizovali cenu.

Jak fFidime rizika?

Nejvétsi podstupované riziko, je riziko poklesu ceny kupované nemovitosti. Toto riziko fidime
ihned na vstupu, kde praktikujeme pfistup “value investment”, s cilem vyhledavat podhod-
nocené nemovitosti oproti tomu, co je olekavana trzni hodnota. Typicky se divame na to,
zda je aktualni trzni hodnota vyssi, nez suma pofizovaci ceny, ceny rekonstrukce a spojenych
transakénich nakladl. Kazdou investici vyhodnocuje Investi¢ni komise firmy, slozend z ¢lent
spravni rady BO! holding a.s., ktefi zajistuji spInéni pfisnych parametrd pro zarazeni investice
do portfolia Habito property s.r.o.. Nase valua¢ni modely pak berou v Uvahu i odchylky od
dlouhodobého trendu a dle toho upravuji cenova ocekavani do budoucna. Spojenim téchto
pristupd minimalizujeme riziko ztraty na kazdé jedné investi¢ni pfileZitosti, a vhodnou diver-
zifikaci portfolia pak dosahujeme dalSiho rozmélnéni rizik.
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PARAMETRY DLUHOPISU

19, ?c':l 5 let

5,3 -

celkova hodnota doba investice rocni zhodnoceni

emise

195 100.000 K¢ 4Xx 30. 6. 2026
pocet hodnota jednoho kvartalni vyplata konecna splatnost
dluhopist dluhopisu urokd dluhopist
(rovnéz minimalni investice) (tzn. na konci kazdého Ctvrtleti (5 let od vydani prvniho dluhopisu)

obdrzi investor V4 z ro¢nich uroku)
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ZAJISTENI DLUHOPISU

Jak je to se zdané&nim dluhopisi?

V pfipadé fyzickych osob provadime srazkovou dan z Grokd
pfimo u nas, nemusite tedy vibec zdanéni fesit. V pfipadé
pravnickych osob vynos dluhopisd tvofi obecny zaklad
dané a podléha dani z pfijmu pravnickych osob.

Jak jsou dluhopisy zajistény?

Implicitné jsou dluhopisy zajistény portfoliem aktiv, tedy
v tomto pfipadé nemovitostmi a finanénimi instrumenyd,
které spolecnost Habito property s.r.o. drzi ve své rozvaze. Nad
rdmec toho spolecnost Habito property s.r.o. garantuje, ze
vlastni prostfedky majiteld BO! holding a.s. nebudou nizsi, nez
20 % hodnoty aktiv.

Pro detailni podminky emise si prosim prec¢téte emisni

podminky na boholding.cz/bondy.
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PRIKLAD PRUBEHU
INVESTICNI PRILEZITOSTI

Pomoci nasi sité realitnich odbornikd, partnerd a s podporou digitalni platformy
vyhledavéame ty nejlepsi pfilezitosti na trhu.

|
°

Prilezitosti nejprve vyhodnoti nas odbornik na danou lokalitu, zhodnoti, zda je mozné
dosahnout dostatec¢ného vynosu Ci nikoli, a pfipravi detailni kalkulaci projektu.

N

Takto vytvorené podklady pak sméfuji na Investi¢ni komisi sloZzenou ze ¢lenl spravni rady
BO! holding a.s., ktefi finalné schvali ¢i neschvali investi¢ni zamér.

W

Po pfipadném schvéleni zaméru dojde k realizaci investice.

2

Nasledné probiha proces zhodnoceni, at uz pozemkovymi Upravami, rekonstrukci,
faceliftem a podobné. Tato pasaz mUze trvat od jednoho mésice aZ po zhruba jeden rok.

Po dokonceni vdech praci se zhodnocené nemovitosti vraci na trh a realizuje se vynos,
nejcastéji skrze prode;.

BO! boholding.cz/bondy
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JAK DO DLUHOPISU
ZAINVESTOVAT?

Seznamte se prosim s emisnimi podminkami a souvisejicimi dokumenty.
Vegkeré informace jsou dostupné na internetovych strdnkach boholding.cz/bondy.

|
°

V pfipadé zajmu prosime o vyplnéni kratkého kontaktniho formulare na strankach
boholding.cz/bondy, na zakladé kterého Vam pfipravime dokumentaci, a ozveme se s dalSimi
kroky. ldedlné nasleduje osobni schizka nebo telekonferenéni hovor, kde bychom vam
vysvétlili jakékoli pfipadné dotazy.

N

Nasledujicim krokem je podepsani veSkeré dokumentace a samotny
Upis dluhopisu.

W

Po podpisu dokumentace dojde k Uhradé upisovaci ceny dluhopisU (tedy vySe vasi investice)
na nas Ucet vedeny specidlné pro tuto emisi.

2

Po pfipsani ¢astky na nas Ucet se stavate majiteli dluhopisl a od této chvile je mate
narok na urokovy vynos.

Né&sledné se dohodneme, jakym zpUsobem dojde k fyzickému predani dluhopist
do Vasich rukou

Poté budete dostdvat pravidelné kazdy kvartal Groky a kratkou informaci o hospodareni
spolecnosti.

N O W

Po péti letech dojde ke splaceni (pokud nebude vyuzita moznost pfedcasného splaceni)
celé Jmenovité hodnoty jednorazové v den konecné splatnosti.

BO! boholding.cz/bondy


http://www.boholding.cz/bondy

KONTAKTY

Ing. Jan Mynar cra

+420 734 785 349
jan.mynar@boreality.cz

Husova 406, 739 61 Trinec
boholding.cz/bondy




